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Bidra till att uppfora
studentbostader och
BmSS med lag
klimatpaverkan

Fastighetskontoret dnskar tillsammans med en aktor skapa ett viktigt tillskott av
studentbostader och boende med sarskild service (BmSS) i Gamlestaden. Malet med
projektet ar att tillskapa ca 150 lagenheter inklusive 8 integrerade BmSS-lagenheter.
Ambitionen ar att tillskapa dessa bostader med lag klimatpaverkan utifran
produktion med stor andel aterbruk samt med I3g energiforbrukning i bruksskedet.

| samband med pagaende stadsutveckling i
Gamlestaden sa uppstar ett 6kat behov av
utbildningslokaler. Omradet kring Ambrosiusgatan
har identifierades som den lampligaste platsen och
ett forslag till skola med tillhérande idrottshall har
tagits fram. | samband med det studerades ocksa
mojligheten att komplettera omradet med
bostader.

Fastighetskontoret genomforde en
projektutveckling for omradet och har erhallit
positivt planbesked for en skola med tillhérande
idrottshall samt studentbostdader och BmSS.

Detaljplaneprocessen avses paborjas under Q4
2022. Inriktningen for arbetet med den nya
detaljplanen ar utéver skolan att mojliggéra ca 150
bostader fordelade pa tre byggnadsvolymer. De tva

volymerna i vaster har karaktar av punkthus medan
volymen i s6der utgor en lamell.

Bostadsprojektet avses genomféras inom ramen for
en markanvisning medan skolan utfors av staden.

Nu aktuell markanvisning syftar till att mojliggora
sammanlagt cirka 150 bostader for studenter
inklusive 8 lagenheter for boende med sarskild
service med tillhérande gemensamma ytor och
personalutymmen mm.

Markanvisningen avser studentbostdader som ska
upplatas som hyresratter samt BmSS som ska
blockhyras av staden genom lokalforvaltningen.
Fastighetskontoret kommer att bedoma
ansokningarna utifran vilken klimatpaverkan som
projektet medfor.



Om markanvisningen

Omfattning

Markanvisningen omfattar ca 150 bostader i
flerbostadshus. Bostdderna ska hyras ut till
studenter och i en av av byggnaderna skall 8 BmSS-
lagenheter (Boende med Sarskild Service) anordnas.

Volymen ar endast preliminar och kan komma att
fordndras beroende pa hur detaljplanen utformas.

Markanvisningsavtal kommer tecknas pa 3 ars tid

Upplatelseform
Upplatelseformen &r hyresratter och fastigheterna
kommer 6verlatas med forfogandeférbud.

Prissdttning pa marken

For detta projekt ar byggrattspriset 6000 kr/kvm
BTA, vilket ar satt med utgangspunkt av vardering
vid markanvisningstillfallet. Priset galler i tre ar fran
2022-02-07. Om forsaljning inte har genomforts
inom tre ar kommer kommunen ta stallning till om
det finns behov av en ny vardering och revidering av
priset for marken.

Markanvisningsmetod och

urvalsforfarande

For den aktuella markanvisningen tillampas
jamforelseforfarande. Det innebar att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella
markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och
sedan utvarderar inkomna intresseanmalningar
utifran en urvalsmodell som ar kopplad till féljande
segment:

e Grundkrav
e Kvalificeringskrav
e Beddmningskriterier

Fastighetskontoret kommer att foresla
markanvisning till den aktor som enligt kontorets
beddmning bast moter kraven i markanvisningen.
Beslut om markanvisning fattas av
fastighetsnamnden efter forslag fran
fastighetskontoret.



Grundkrav
For att bli aktuell som markanvisad part skall
aktéren acceptera nedanstaende krav:

Forbinda sig att uppfora husen. Detta krav
stalls for att sakerstalla att aktor inte agerar
mellanhand och séljer fastigheterna utan
bebyggelse

Forbinda sig att genomféra de I6sningar och
beskrivningar som anges i ansékan om
markanvisning

Lata Fastighetskontoret ta del av
uppfoljningsresultat och slutrapporter
Miljocertifiera byggnaderna med nagot av
miljocertifieringssystemen, Svanen,
Miljobyggnad, Bream eller Leed
Studentbostdderna upplats som hyresratter
Fastigheten 6verlates med
forfogandeférbud for att sakerstalla
hyresrattsupplatelse

Pris for byggratterna om 6000 kr/kvm BTA
Uppfdéra BmSS innehallande minst 8
lagenheter i enlighet med villkor beskrivna i
Bilaga 1: Villkor BmSS

Kommunen och den sékande aktéren har
ett gemensamt ansvar for och ska samverka
i att kommunicera projektet till
allménheten och berorda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Aktéren
ska bidra till framtagandet av projektets
kommunikationsplan, utse en
kontaktperson samt tillsdtta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: |6pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av
text, bilder och illustrationer samt delta pa
informationsmoten.

Kvalificeringskrav

For att bli aktuell som markanvisad part skall
aktéren uppfylla nedanstdende villkor, och pa
forfragan forse fastighetskontoret med nodvandig
information for att kontoret ska kunna sdkerstalla
att kraven uppfylls:

Sokande bolag ska ha tillrackliga
ekonomiska forutsattningar och stabilitet
for att kunna genomféra projektet. Aktoren
ska inneha god kreditvardighet. For
beddmning av om det ekonomiska kravet
uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas
fran Creditsafe AB eller motsvarande
kreditupplysningsbolag. For att uppfylla
kravet ska sokande bolag under en 12
manaders period fran utvarderingstillfallet
inte ha understigit en ratingniva om 40
(medelrisk). Om bolaget inte uppfyller niva
40 kommer ansokan att forkastas. | det fall
som sokande bolag/organisation inte
omfattas av creditsafe aligger det
bolaget/organisationen att kontakta
creditsafe for en manuellt framtagande som
visar pa att kravet ar uppfylit

Fastighetskontoret kommer genomfdra en
seriositetskontroll med syfte att sdkerstilla
att det inte finns nagra oegentligheter eller
kopplingar till kriminell verksamhet.
Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten, folkbokféringen,
Skatteverket och eventuellt kommunalpolis.
Sokande aktor skall genomfort minst ett
projekt dar byggnaden blivit certifierad
enligt nagot av miljocertifieringssystemen,
Svanen, Miljobyggnad, Bream eller Leed

Om den s6kande aktdren har haft eller har
pagaende byggnadsprojekt med kommunen
kommer det i beddomningen att beaktas hur
val aktorens samarbete med kommunen
fungerat samt hur val aktéren har levererat
utifran 6verenskomna avtal och
malsattningar.



Beddomningskriterium

BedOmning av inkomna ansékningar kommer att
ske utifran nedan angivna bedémningskriterier. Den
aktor som erhaller hégst sammantaget poang pa
beddmningskriterierna kommer foéreslas
fastighetsndmnden att teckna markanvisningsavtal.
En forutsattning for detta ar att samtliga grundkrav
accepterats och att kvalificeringskraven uppfylls.
Observera att kvalificeringskraven endast kommer
att kontrolleras fér det bolag som foreslas
tilldelning. Det vill sdga att endast det bolag som
erhallit hogst poang vid utvardering kommer att
kontrolleras och uppfylls inte kraven kommer
ansOkan att forkastas och den med nast hogst
podng kommer att kontrolleras. Detta kommer att
upprepas fram till dess att det finns en ansdkan
med hogsta poang som uppfyller samtliga stallda
krav. Féljande kriterier kommer att bedémas:

1. Klimatpdverkan Max 130 poding

Minskad klimatpaverkan vid produktion avseende
grund, stomme, installationer (badrum-och
koksenheter) och byggarbetsplatsen. Aktor erhaller
hogre poang ju lagre klimatpaverkan byggnadsdelen
och produktionen medfoér

e  Aktor skall i bilaga 2 under kapitel
Klimatpaverkan ange vilken 16sning man
avser anvanda fér ovan angivna
byggnadsdelar.

2. Aterbruk Max 260 poéing
Aterbruk av grund, stomme, klimatskal,
stomkompletteringar (invindiga vaggar, invandiga
ytskikt) och installationer (badrums- och
koksenheter)

e  Aktor skall i bilaga 2 under rubrik aterbruk
ange hur stor andel aterbruk man avser
anvanda for ovan angivna byggnadsdelar

3. Energianvindning Max 130 poédng

Lag energianvandning i bruksskedet, aktor erhaller
hogre poang ju mer de kan forbattra
energiprestandan i bruksskedet.

o Aktor skall i bilaga 2 under rubrik
energiprestanda ange i % relation till krav i
BBR 29 (Boverkets Byggregler) hur mycket
de kommer att forbattra energiprestandan i
bruksskedet

Formkrav for inlamnad ansokan

ANSOKAN

Ansoékan ska limnas enligt anvisningar nedan
senast 25 augusti 2022.

Eventuella fragor skickas via mail till Richard Nayar
(richard.nayar@fastighet.goteborg.se) senast 17
augusti 2022.

Inkomna fragor och svar pa dessa publiceras
|I6pande pa www.goteborg.se/markanvisning.

Har kommer dven eventuell kompletterande
information att publiceras.

Under perioden V.27-V.31 kommer svar pa
eventuella fragor publiceras med glesare intervall.

Upphovsritt och nyttjanderatt

Inldamning av handlingar innebar att Géteborgs Stad
ges ratt att utan ersattning till upphovsman eller
anbudsgivare stalla ut och/eller pa annat satt
publicera sékandes ansdkningshandlingar, samt
mangfaldiga dem for behandling inom staden for
projektet. Goteborgs Stad forbehaller sig fri
provningsratt och har ratt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan ersattning


mailto:richard.nayar@fastighet.goteborg.se
http://www.goteborg.se/markanvisning

e Ansdkan skall skickas in digitalt via hemsidan, referensnummer fér markanvisningen ar FNOG01/22
Formkraven skall vara uppfyllda for att ansokan skall provas.

Ansokningsformulér finns att hdmtas pa www.goteborg.se/markanvisning.

Tidplan

25 augusti 2022 Sista ansdkningsdag

18 oktober 2022 Planerad namnd for beslut om tilldelning
Kontaktperson

Richard.nayar@fastighet.goteborg.se
031 - 368 13 46

. Richard Nayar, Affarsutvecklare Fastighetskontoret
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